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AGNES CLOTIS

Architecture & technique

Aujourd ’hui restructuré et rehaussé d’'un étage mansardé, cet immeuble de la porte de Vanves (Paris XIV®) comporte huit logements sociaux.

Surélévation

Pour que la greffe
prenne

Encourages par
I'assouplissement
desrégles d'urbanisme
etlalogique écologique,
les chantiers
d'exhaussements

se multiplient.
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asuppression des coefficients d'occupation des sols (COS) et
L celle du droit de veto des habitants du dernier étage d'une
copropriété par la loi Alur en 2014 ont boosté la pratique de la
surélévation urbaine. Pour financer les travaux de rénovation
énergétique d'un immeuble ou son ravalement, un syndicat de
copropriétaires peut s'y engager a titre collectif en vendant son
droit 4 un promoteur ou en se faisant maitre d'ouvrage. Dans les
quartiers ot la pression fonciére est forte, 1a pratique de la suré-
lévation permet d'augmenter l'offre résidentielle, de densifier
les villes anciennes et de revitaliser certaines zones délaissées,
notamment en banlieue.

Densification par petites touches. A Paris, les exhausse-
ments fournissent aux bailleurs sociaux une réserve fonciere ex-
ceptionnelle, de plusieurs dizaines de milliers de metres carres.
Et la modification du PLU & I'été 2016 a ouvert la voie au rééquili-
brage habitat/activités en encourageant les projets de logements
au-dessus des bureaux. Si quelques gros chantiers ont été lanceés,
tel 'ensemble Glaciére-Daviel dans le X1 arrondissement (Ehw
Architecture), «I'incidence sur le paysage parisien de cette den-
sification par petites touches reste faible avec, en moyenne, des
projets de 300 &4 400 m?», précise l'architecte Didier Mignery. Ce
dernier en a fait sa spécialité a travers ses deux sociétés: Upfactor
gére lemontage d'opérations, avec une ingénierie structure en in-
terne, et Zoomfactor se concentre sur la conception architecturale.
«On peut ajouter facilement un a deux étages sur lesimmeubles
du XXesiécle, avec un diagnostic amont, car il est fréquent queles
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Avant d'étre surélevé, le batiment a fait 'objet d’'un diagnostic technique pour vérifier I'état de la structure et des fondations.

Paris XIVe
Le faubourien prend de la hauteur

Dans le sud de la capitale (XIV®), le bailleur Elogie a confié
aux agences Vazistas et Fay la rénovation-restructuration d'un
immeuble de rapport du XIX¢ siécle subdivisé en petits apparte-
ments en vue d'accueillir des logements sociaux familiaux. Les
architectes proposent alors de surélever le batiment au maxi-
mum du gabarit autorisé: larénovation des deux logements sous

structures aient été plusieurs fois remaniées», constate-t-il. Une
reconnaissance géotechnique préalable est tout aussi nécessaire
pour déterminer la capacité portante du sous-sol. In fine, la plu-
part des réalisations optent pour le bois (type lamibois ou bois
lamellé-croisé) ou l'acier dans le cas de grandes portées.
Coiffer les maisons individuelles. Sila demande redouble
enville et en premiére couronne des agglomeérations, 'outil vaut
également en milieu rural. Ainsi, en 2015, le CAUE dela Sarthe a
organisé l'exposition « Demain, j'éléve le haut» (1), a la suite d'un
appelaprojets sur le theme de la surélévation d'une maison de
bourg typique dont les candidats devaient respecter la facade,
avec unbudget limité a 70 000 euros. L'idée était de 'exhausser

7

combles, traversés par des pieces de charpente, aurait entraing,
en effet, un cotit disproportionné par rapport a leur habitabilité.
De surcroit, 1a toiture était elle aussi a refaire. Le diagnostic tech-
nique conclut qu'il n'est pas nécessaire de renforcer les fonda-
tions, nila structure. Et ce d'autant moins que l'allégement prévu
des planchers existants compense le surplus de poids.

Le premier permis, avec une isolation thermique par I'ex-
térieur en briques, est contesté par la Commission du Vieux
Paris. L'équipe s'oriente alors vers un respect de la facade et
delatypologie faubourienne et modifie ~ (suite page suivante)

pour préserver le jardin et offrir une solution spatiale a I'évolu-
tion de la famille: naissance d'un enfant, indépendance d'un ado,
accueil d'un grand-parent, bureay, etc. « Cette réflexion permet
d'expliquer au grand public et aux élus I'intérét de la suréléva-
tion dans lesbourgs dévitalisés. Elle aborde les problématiques
actuelles: économies d'énergie, rénovation du bati ancien, frein
aux lotissements périurbains, lutte contre la consommation des
terres agricoles, etc. », explique Etienne Périchard, directeur du
CAUE. @ Raphaélle Saint-Pierre

(1) «Demain, j'éléve le haut », catalogue des 88 propositions,
surwww.caue-sarthe.com
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Un systéme de panneaux pivotants et coulissants permet de modifier 'agencement des logements.

seulement la géométrie du couronnement « comme une inter-
prétation actuelle des toitures mansardées, un objet posé sur
une base patrimoniale », explique Jean-Nicolas Fay. Un chainage
haut apporte un cadre rigide pour bien répartir les charges in-
hérentes a la surélévation dont I'ossature primaire préfabriquée
est en acier et la structure secondaire en bois. Les chiens-assis
réinterprétés sont dotés de vitrages extérieurs collés pour s'ac-
corder aux proportions de la toiture et obtenir une certaine fi-
nesse. «Nous voulions créer un petit accident et faire profiter
les habitants de la perspective sur la porte de Vanves et I'espace
urbain qui s'ouvre», explique encore l'architecte pour justifier
I'unique fenétre disposée a I'horizontale dans le toit.

«Comme ce batiment d'angle amorce le tissu dense de Paris,
nous avons travaillé sur I'idée d'entrée de ville. Entre la suré-
1évation et le choix d'un zinc blanc, I'immeuble apparait plus
consistant qu'il ne I'était avant, tel un monolithe qui bombe le
torse.» Dans les appartements, des panneaux en bois coulissants
et pivotants permettent de modifier l'attribution des pieces en
fonction des besoins de la famille. « Les habitants ont le plaisir
de pouvoir intervenir sur 'ambiance et la géométrie de leur lo-
gement», se réjouit Jean-Nicolas Fay.

= Maitrise d'ouvrage: Elogie. Maitrise d’ceuvre: Vazistas
(Hellhake +Graves) + Fay Architectes. BET énergie
environnement: Tribu Energie. BET structure: Metz
Ingénierie. BET fluides: Phung Consulting.

Entreprise: Legendre Réhabilitation. Surface: 830 m? Shon.
Cofit: 1385000 euros HT.
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Plan de I'é¢tage aménagé dans la surélévation.
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Bordeaux
Quand le bois comble une maison

L'architecte Itamar Krauss a été chargé par un particulier de
larénovation d'une échoppe en rez-de-chaussée sous combles
inutilisables et toiture monopente, située dans une rue étroite
bordée de R +1 en pierre locale a Bordeaux. L'architecte lui pro-
pose de créer un étage dans une boite en bois de 45 m? desti-
néealacuisine et au séjour et d'aménager deux chambres dans
I'existant de 55 m? « J'ai cherché a inscrire un volume trés simple
qui s'intégre bien au contexte urbain », explique Itamar Krauss.

Montage rapide. L'architecte des batiments de France et la
mairie lui demandent d'en profiter pour rendre aux percements
de la facade leurs dimensions d'origine. Il choisit de construire
enbois pour un montage rapide et un chantier propre. Pendant

que la toiture est démolie, la surélévation en panneaux structu-
rels de pin des Landes est préfabriquée en atelier. Puis le char-
pentier la monte sur place. Un bardage en méléze ajouré clét le
volume. «La facade sur rue étant tournée vers I'ouest, j'ai disposé
les lames a la verticale pour obtenir une protection solaire effi-
cace.» Ces lames fixes préservent aussi l'intimité des habitants.
L'étagereste lumineux, grace ala baie vitrée du salon ouverte sur
une terrasse au sud, vers les vues les plus dégagées.

L'architecte a travaillé avec des éléments standards pour ré-
duire le cofit et le temps de pose, mais soigne les détails. « Pour
conserver une ligne haute en bois, j'ai caché la couvertine métal-
lique par une piéce de méléze. » Un lien est enfin créé entre neuf
et existant en utilisant la méme essence pour les encadrements
de fenétres, la porte du rez-de-chaussée et les volets. « Avec ce
projet, je me sens proche de l'esprit japonais, notamment dans
larecherche d'intimité », analyse Itamar Krauss.

1-Lamaison
d'origine était
pourvue de combles
inexploitables.

2- Axonomeétrie

du projet en
panneaux structurels
de pin des Landes.
3-Un brise-soleil

en méleze dissimule
la cuisine, a gauche, et
le salon, a droite, qui
ouvre sur la terrasse.

= Maitrise d'ouvrage:
privée. Maitrise
d'ceuvre: Atelier
Krauss Architecture.
Surface:100 m?SP
dont surélévation
45 m?Shab.
Charpente: Yvon
Richard; A2C.
Maconnerie: Léon
Batiment. Cotit:
140000 euros HT
(dont réhabilitation
de l'existant).
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Boulogne-Billancourt
Des penthouses sur des bureaux

Pour le promoteur immobilier Esprimm, I'architecte Vincent
Eschalier a posé sur le toit d'un immeuble de bureaux des
années 1970, situé a Boulogne-Billancourt (Hauts-de-Seine),
quatre maisons individuelles destinées a 1a vente. Avant d'ac-
quérir les lieux, le maitre d'ouvrage a mené des études de ca-
pacité, car le batiment se situe dans une zone de foncier rare et
de demande forte. L'aménagement du hall et la rénovation de
tous les plateaux de bureaux ont été menés en paralléle dela
surélévation. « Nous avons choisi de repeindre la facade duba-
timent existant couleur taupe pour que les maisons tranchent
par leur blancheur », explique l'architecte.

Edicules d'entrée. Organisées en duplex, elles affichent envi-
ron 92 m? chacune. L'accés s'effectue par I'ascenseur commun
avec les bureaux, puis par un cheminement extérieur desser-
vant des terrasses privatives végétalisées, ameénagees sur les
toits. Elles conduisent vers des édicules d’entree par lesquels
les habitants descendent al'intérieur deleurs logements. L'étage
est dédié au séjour et ala cuisine ouverte avec un panorama sur
T'ouest parisien. Installées au niveau inférieur, les trois chambres
profitent des terrasses créées sur la coursive obligatoire.

«Desrenforcements en sous-ceuvre sur toutes les fondations
et en carbone autour des poteaux et des poutres ont permis au
batiment de supporter les 250 tonnes de la surélévation. » Pour
échapper ala contrainte de construire dans la trame structurelle
existante, Vincent Eschalier a surélevé les acrotéres et installé une
structure de transfert en IPN posée sur des plots en béton eux-
meémesreliés aux poteaux de I'immeuble. Ce procédé ménage un
vide sanitaire entre les bureaux et les maisons. Des réservations
danslesIPN et les panneaux debois lamellé-croisé, prépercés dans
I'usine de KLH en Autriche, permettent le passage des réseaux.
Posée par grue, la structure a été assemblée en deux semaines.
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:
:
:
7; 4-Lacceés aux maisons
1 seffectue via un édicule au niveau
§ des terrasses.
5 - Le séjour se déploie dans
la partie haute du duplex.

6 - Les quatre maisons construites
en panneaux de bois contrecollé
(KLH) ont ajouté 250 tonnes sur
I'immeuble de bureaux rénove.

= Maitrise d'ouvrage: Esprimm.
Maitrise d’ceuvre: Vincent
Eschalier. BET: Sato. Entreprises:
Parisis Rénovation (ossature bois,
isolation, bardage), SEBR (gros
ceuvre, renforcement), Batiment
Qualité Service (second ceuvre).
Surface: surélévation 420 m? SP.
Cotit de construction surélévation:
6500 euros HT/m? dont

le renforcement de l'immeuble.
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Surélévation

Les petites maisons
sur le toit

Trente-trois logements
ont éteé poses

au-dessus de trois barres
d'immeubles a Poissy,
grace a unrecours pousse
a la préfabrication.

:
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quelques centaines de metres de la villa Savoye, dans le

quartier Beauregard a Poissy (Yvelines), 'opération de
réhabilitation de logements et de surélévation des immeubles
Blanche de Castille, Foucault et Ronsard ne passe pas inaper-
cue. Les maisonnettes posées sur les toits de trois barres d'im-
meubles, construites en 1957 par l'architecte Charles-Gustave
Stoskopf pour héberger les ouvriers de l'usine Simca, donnent a
l'ensemble une allure résolument contemporaine. Vieillissantes,
ces barres de 180 logements étaient
de véritables passoires thermiques
avec leur consommation entre 200 et
280 kWh/m?2an.

Outrel'isolation par I'extérieur, laré-
novation des logements, l'installation
d'ascenseurs et de balcons rapportés de
6 m?pour chaque appartement, le cabi-
net d'architectes Virtuel a proposé de surélever les immeubles
et d'y ajouter 33 logements. « Lorsque l'on propose une réhabi-
litation, il faut parfois changer 1'image globale de la résidence,
explique Laurent Pillaud, 'architecte. Ajouter des éléments au-
dessus et sur le coté modifie complétement la perception des
immeubles. Les balcons et les débords des maisons apportent un

Poissy @
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nouvel aplomb et donc une nouvelle silhouette des batiments. »
Une proposition qui ne déplait ni au bailleur social Vilogia, qui
peut ainsi améliorer la rentabilité du foncier et répondre a la
rareté du logement en Ile-de-France; ni aux habitants, un peu
las des travaugx, certes, mais surpris de voir des «baraques la-
haut», «des chalets sur le toit »...

Des modules préts a l'emploi. La spécificité de ce projet ré-
side dans la préfabrication en usine de modules en bois entié-
rement finis. Cette technique s'est imposée a I'architecte. «Elle
répond a la fois aux exigences de légéreté de la structure et de
rapidité de l'opération, mais elle présente surtout 'avantage
d'assurer un chantier sans poussiéres, limitant les nuisances
pour les habitants », poursuit Laurent Pillaud.

Ainsi, de novembre 2016 a mai 2017, les locataires ont pu as-
sister au ballet aérien d'une centaine de modules préfabriqués
en 3D. Les unités totalement équipées, des sanitaires jusqu'aux
prises électriques, ont été acheminées par camion depuis1'usine
CMB a Mauléon (Deux-Sévres), puis montées progressivement
une fois le support préparé (lire pages suivantes).

Bien orchestrée et cadenceée, la pose a finalement nécessité la
présence de seulement six salariés de CMB lors du levage, et de
troisle reste du temps. Ces maisons, dont la consommation est

estimée a 70 kWh/m?.an en énergie primaire (objectif RT 2012),
sont équipées d'éclairages a basse consommation, d'une ven-
tilation mécanique contrélée (VMC) hygro B particulierement
économe, d'un ballon d'eau chaude sanitaire (ECS) thermo-
dynamique et d'une isolation en laine de roche.

Initialement prévue pour septembre 2017, la livraison est
repoussée a avril 2018. En cause: un probléme d'humidité
des habitations existantes qui a da étre résolu, mais surtout a
une préparation du support plus délicate que prévu (lire pages
suivantes). Prés de deux ans de travaux pour un résultat qui
fera sans doute beaucoup lever les yeux des habitants et des
visiteurs. @ Stéphanie Obadia

= Maitre d'ouvrage: Vilogia. Maitre d’ceuvre: Virtuel Architectes,
mandataire, BET ETHA. Entreprises: GTM Batiment (entreprise
générale), CMB (modules bois). Cotit: 9,6 millions d'euros HT.
Calendrier des travaux: de mai 2016 a avril 2018.

1-Les modules en bois préfabriqués et entierement finis ont été
levés progressivement, a raison de deux logements par semaine.
2 et 3 - Une centaine de modules 3D ont été posés en site occupé.
Ce procédé a notamment permis de réduire les nuisances.
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Préfabrication
Seuls les toits ont échappé
al'usinage

Les maisons posées sur les toits de trois immeubles de
Poissy (Yvelines) ont toutes été dessinées, puis usinées sur le
site del'entreprise CMB. Lors de la préfabrication, chaque uni-
té abénéficié d'une qualité de finition avancée: peintures inté-
rieures, sanitaires, cuisine, finitions de sol, menuiseries double
vitrage en PVC (Uw = 1,45), bardage en douglas pré-grisé...Les
prises electriques, canalisations et réseaux sont déja intégrés.
«En atelier, dans un environnement stable et confortable,
chaque ouvrage est exécuté par les différents corps d'état “a
la chaine”, ce qui a permis d'optimiser les taches», indique
Patrice Millet, gérant de CMB en charge du lot bois.

Trois a quatre modules par logement. L.es modules en
ossature bois ont ensuite été acheminés par camion, puis li-
vrés entierement finis sur site. Il ne restait plus aux équipes
qu'a les raccorder. La cadence était réguliére: chague mer-
credi, deux logements étaient posés sur le toit. Chacun était
constitué de trois ou quatre modules de 3,40 x 8 m pour les
plus grands, et 2,80 x 8 m pour les plus petits. La préfabri-
cation sur ce chantier est allée jusqu'aux coursives d'acces
étanches en lamibois (LVL), et méme aux balcons rapportés
sur la facade existante de l'immeuble. Seuls les toits des mai-
sons ont été assemblés sur site, levés, puis posés en une fois
sur chaque logement.

Les toits des maisons ont été assemblés sur site, levés
puis posés sur chaque logement.
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Une préparation du toit minutieuse

Etapel

Pour renforcer la structure
existante, des poteaux

bois (1) sur refends et des
poteaux béton (2) sur facade
ont été insérés. Une poutre
en bois (3) a ensuite été
posée afin de supporter

a été insérée pour prolonger

en béton cellulaire siporex
et bois (5) ont également

et les parties communes.

Etape2

Des bracons en bois (1)
ont ensuite été posés
sur un vide sanitaire

de 1,50 metre

afin de supporter

la passerelle en bois (2).

Travaux sur le support
Pose délicate en site occupé

La préparation du support était 1'un des points les plus
délicats de cette surélévation. Elle a nécessité un travail mi-
nutieux réalisé en site occupé. En effet, les maisons devaient
coiffer 1a toiture existante en pente, composée d'unbac acier
et de poutrelles métalliques en treillis. « Nous avions envisa-
gé de poser les modules directement sur les acroteres. Or, il
s'est avéré que ces derniers étaient en parpaings et non en
béton comme le reste des murs, d'une épaisseur de 30 cm.
Ils ne pouvaient donc pas supporter les modules », explique
Patrice Millet de l'entreprise CMB, en charge du lot bois.

«Trouver des appuis sur I'existant». «La difficulté a
consisté a trouver des appuis sur I'existant », précise Issiak
Lassissi, conducteur de travaux principal pour GTM. Apres
avoir découpé le bac acier et mis en place une bache et un
coffrage, des poteaux en bois sur refends et des poteaux en
béton sur facade ont été insérés tout du long, afin de des-
cendre les charges sur les voiles porteurs en béton.

Tout ceci en site occupé, en sachant que seul un pan-
neau horizontal de plaque de platre de 10 mm séparait le
logement de la surface percée! Pour 'anecdote, le pied d'un
ouvrier a d'ailleurs ripé sur le haut d'une armoire d'un loca-
taire du dernier étage... Une poutre en bois principale a en-
suite été posée pour supporter les modules et une trémie a

les modules. Puis une trémie (4)

l'escalier. Des murs coupe-feu

été pensés entre les logements

préfabriquées
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Etape3

Le support est enfin
prét a accueillir

les modules assemblés
par de simples raccords.
Chaque maison
comprend plusieurs
modules. Ici, le module
entrée et salon.

Etape4

La toiture une fois
assemblée sur site

est posée. Des balcons
«en colonnes »
préfabriqueés,

en douglas,

viennent ensuite
habiller la fagade.

Coursives

Modules préfabriq

Poutrelles
métalliques
en treillis

Toiture existante en pente

enbéton Bac acier

Logements existants

été réalisée pour le prolongement des escaliers. Des murs en
béton cellulaire et bois ont été placés entre les logements et les
parties communes tandis que des bracons en bois ont été ins-
tallés afin de supporter la passerelle posée sur un vide sanitaire
de 1,50 m, une fois I'étanchéité des terrasses effectuée. Une fois
ces étapes achevées, I'ensemble était prét a recevoir les modules
assemblés entre eux par de simples raccords, puis, pour finir, la
toiture et les balcons bois préfabriqués «en colonnes ». Un véri-
table jeu de construction!

4 - La toiture existante en pente comprenait un bac acier et des
poutrelles métalliques en treillis. I a fallu renforcer le support

via des poteaux en béton sur facades et des poteaux en bois

sur refends. Les modules des maisons ont ensuite été posés

sur un vide sanitaire de 1,5 m, puis assemblés entre eux par de
simples raccords. 5 - Aprés avoir découpé le bac acier de la toiture,
des poteaux en bois sur refends ont été insérés afin de descendre
les charges sur les voiles porteurs en béton. 6 - Les balcons en
douglas, également préfabriqués, ont été montés «en colonnes ».
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